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1. Postup prFi porizeni Gzemniho planu

Zakladni data pofizovani Gzemnfho planu Zalezlice (dale jen ,UP"):

Porizeni nového Gzemniho planu Zalezlice bylo schvaleno na zasedani zastupitelstva obce dne 22. 12.
2015.

v

Porizovatelem UP je dle § 6 odst. 1 pismeno c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a staveb-
nim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni zakon) na zakladé Zidosti obce ze dne 26. 6. 2017
Méstsky Grad Neratovice.

Urenjm zastupitelem byl zvolen starosta obce Jifi Cizek. Zhotovitelem UP je Design MA.A.T. s. r. o,
Ing. Martin Jirovsky, Tabor.

Dne 29. 8. 2017 oznamil pofizovatel zahjeni projednani navrhu zadani UP. Navrh zadani byl v souladu
s § 47 stavebniho zikona vystaven 30 dnd ode dne vyvéSeni oznameni, tj. od 30. 8. 2017 do 15. 9.
2017 u pofizovatele a na webovych strankach obce a pofizovatele. V této (hité mohl kazdy uplatnit
své pripominky.

Dotéené organy podaly v zakonné Lhité svd vyjadreni. Sousedni obce neuplatnily Zadné podnéty. Ve-
rejnost nepodala zadné pripominky.

Organ ochrany prirody krajského @radu Stc. kraje ve stanovisku ze dne 11 9. 2017, (|
107374/2017/KUSK vyloucil vliv predlozené koncepce na priznivy stav predmétu ochrany nebo celist-
vost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostredi

krajského @radu Stc. kraje ve stanovisku ze dne 21. 9. 2017, ¢j. 107373/2017/KUSK nepozaduje zpraco-
vani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Zalezlice na Zivotni prostiedi.

Na zakladé téchto stanovisek neni poZadovano vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj Gzemi.
Podana vyjadreni budou predmétem Feseni navrhu Gzemniho planu Zalezlice.
Zastupitelstvo obce Zalezlice schvalilo upravené zadani dne 13. 11. 2017.

Dne 20. 3. 2018 bylo oznameno spolené jednani o navrhu UP Zalezlice. Navrh byl zvefejnén vefejnou
vyhlaskou ze dne 22. 3. 2018.

KU Stt. kraje v koordinovaném stanovisku ze dne 9. 5. 2018 €. 039927/2018/KUSK vyloutil vyznamny
vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti EVL nebo ptaci oblasti.

11. 4. 2018 probéhlo spoleéné jednani s dottenymi organy, které ve lhdté 30 dnl ode dne jednani poda-
ly sva stanoviska.

27. 6. 2018 KU Stt. kraje, ORR sdélil ve stanovisku €. 084259/2018/KUSK, Ze neshledal zadné rozpory
a lze postupovat v Fizeni o Gzemnim planu.

PoFizovatel dne 18. 12. 2018 pozadal KU Sti. kraje, OZP o zménu svého stanoviska vydaného v ramci
koordinovaného stanoviska ¢j. 039927/2018/KUSK ze dne 9. 5. 2018. Zména stanoviska z hlediska
ochrany ZPF byla vydana 18. 1. 2019 KU Stt. kraje, 0ZP pod ¢j. 170340/2018/KUSK.

Na zakladé vydanjch stanovisek a pripominek byl navrh UP Zalezlice upraven k vefejnému projednan.

PoFizovatel dne 25. 4. 2019 oznamil zahajeni Fizeni o UP Zalezlice s vefejnym projednanim dne 5. 6.
2019 v 15:00 hodin na Obecnim GFadé v Zalezlicich a lhdtou k podani pripominek a namitek do 7 dnd
ode dne projednani tj. do 12. 6. 2019. Oznadmeni bylo dorufeno veiejnou vyhlagkou a dokumentace UP
Zalezlice byla pFistupna na obci, u poFizovatele a z divodi rozsahu na elektronické GFedni desce.

V této Lhité byly podany vyjadFeni a stanoviska dotfenych organl, opravnénych investord. Vefejnost
ani vlastnici pozemkl dotéenych navrhem se v dané Lhité k navrhu nevyjadFili. Vefejného projednani se
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z(castnil porizovatel, urceny zastupitel starosta obce a projektant.

PoFizovatel ve spolupraci s urfenym zastupitelem vyhodnotil pFipominky uplatnéné k navrhu UP, dorutil
je dotenym organim a krajskému G(fadu k uplatnéni stanoviska. KU stanovisko neuplatnil, z dorugenych
stanovisek nevyplynuly zadné pripominky.

Pofizovatel predloZil zastupitelstvu obce navrh na vydani Gzemniho plédnu s jeho odivodnénim.
Zastupitelstvo obce Zalezlice vydalo Gzemni plan Zalezlice usnesenim ¢. 1 ze dne 7. 11. 2019.

Uzemni plan Zalezlice, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho poFizovani, je v souladu
s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdgjSich
predpisl, a jeho provadécich predpisi - vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence (zemné planovaci &innosti, a vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi - v aktuadlnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé a je zpracovana k tomu opravnénou
osobou.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a G(zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dle jen ,PUR"), schvalend usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu
Gzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny ke konkretizaci
obecnd formulovanych cill a dkold Gzemniho pldnovani a poZadavki na udrZitelny rozvoj v (zemné
planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Uzemni plan Zalezlice je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje tim, Ze:

o vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

o ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civiliza¢cni a kulturni hodnoty Gzemi, vietné
urbanistického dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky
vyuziti, podminky prostorového usporadani, krajinna opatreni).

o pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj a
zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného FesSeni ve spolupraci s obyvateli a dalSimi
uzivateli dzemi.

o stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného Gzemi (podminky pro vyuziti ploch).

o stanovuje podrobnéjsi podminky pro vyuziti a usporadan
urenim a charakterem (podminky vyuziti).

.
|

dzemi vymezenych ploch v souladu s jejich

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady G(zemniho rozvoje Stiedoteského kraje (ZUR
SK) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, ktera byla vydana dne 26. 4. 2018.

Ze ZUR se feSeného Gzemi tyka nasledujici:

Uzemni systém ekologické stability
NK 58 Udoli Vitavy - K10

RC 1866 U Kozarovic

RC 534820 Chlumin

> UP vymezuje tyto nadregiondlni biokoridory a regiondlni biocentra. Prvky byly
prevzaty ze zpracovaného Pldnu USES ORP Neratovice z listopadu 2016, ktery
respektuje a zpresiuje vymezeni v ZUR. NavrZené Casti prvkd USES jsou vymezeny
Jjako verejne prospesnd opatreni a jsou pro né navrZeny krajinné dpravy na podporu
Jejich funkcnosti.



2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani dzemi z hlediska SirSich vztahl v
Gzemi
2.3.1. Postaveni obce v sidelni strukture

Obec disponuje pouze zakladni obfanskou vybavenosti (GFad, obchod s potravinami, spoleéensky dim,
hospoda), kterd je castecné dostacujici, nebot' kvalitné vybavena obcanska vybavenost sidli v tésné
polozenych méstech Melnik a Neratovice, vzdalenych do 15 km. Obec Zalezlice je svym rozsahem a de-
mografickou strukturou obci bez vyrazné plosné pofreby navysovani kapacit bydleni, podnikani a ob-
¢anské vybavenosti.

2.3.2. Sir&i vztahy USES

V UP Zalezlice je respektovan Plan USES ORP Neratovice z listopadu 2016 zpracovany Ing. Moravkovou
Diky tomu je zaji$téna ndvaznost prvkd v sousednich spravnich (zemich



3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného (zemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na feeni UP Zalezlice

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu

a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokoju-
je potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivo-
ta generaci budoucich.

UP posiluje Gmérné viechny tfi
pilife, posiluje opatreni

v krajing, vymezuje plochy pro
bydleni a také pro podnikani v
zemédélské vyrobé, ktera zde
hraje prim a také formou ob-
canské vybavenosti a rekreace.

(2) | Uzemni planovani zajiét'uje pFedpoklady pro udrzitelny rozvoj Funkcni rozlozeni slozek je
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuziti a pro- | navrzeno tak, aby rovnomérné
storového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospés- | vykryvalo potreby prospésného
ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi. Za |souladu vefejnych a soukro-
tim Gfelem sleduje spolefensky a hospodarFsky potencidl rozvoje. | mych z&mi. Plochy jsou rov-

nomérné a funkcné diverzifiko-
vané vymezeny.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koor- | Neni zalezitosti projektanta.
dinuji verejné i soukromé zameéry zmeén v (zemi, vystavbu a jiné
cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych
z&jmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pFirodni, Viechny tyto cile UP spliiuje.
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, ar- Vénuje se krajing, castecne
chitektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu | zlepSuje podminky pro funkci
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich | USES, navrhuje nové rozvojové
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné plochy pro bydleni a podnikani,
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastaveného | funkéné transformuje zanedba-
Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vyme- | né a chrani hodnoty Gzemd.
zuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zasta-
véného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umis- | Vycet staveb ve volné krajiné

tovat stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi,

lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfiro-
dy a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologic-
kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podmin-
ky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad

je z(zen nad ramec zakona.
Vyslovneé se vyluCuje tézba
nerostl. Plochy vymezené pri-
mo pro tézbu se v Feseném
Gzemi ve vétsim rozsahu jiz
nachazeji (plochy NT-S a navr-
zena NT-N1), proto neni ve
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na feSeni UP Zalezlice

cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni
cenfra; doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina
opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripa-
dech, pokud je (zemné planovaci dokumentace z divodu veFejné-

verejném zajmu ochrany zemeé-
délského pldniho fondu (na
velké casti spravniho Gzemi se
vyskytuji pidy I. tFidy ochra-
ny) zadouci umoznovat tézbu
na dalsich Gzemich.

ho zajmu vyslovné nevylucuje.

Dale se na zakladé verejného
zajmu na ochrané krajinného
razu vyslovné vylucuji stavby,
které by mohly byt negativnimi
dominantami v krajiné (napr.
objemné zemeédélské stavby,
vysoké stozary radiooperato-
rd, vétrné elektrarny apod.),
protoze resené Gzemi je pre-
vazné rovinaté a tyto vyrazné
stavby by se snadno staly
pohledovou zatézi malého
spravniho Gzemi.

(6)

vani.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzi-

Je pripustné.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovéani stanovené v § 19 stavebniho zako-

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
FeSeni UP Zalezlice

na

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pFirodni, kulturni a Jsou vymezeny prirodni a kulturni
civilizacni hodnoty, hodnoty.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plosného
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, a prosforového usporadani.

¢) | provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, vefejny zajem |V ramci besed s obcany, nad pra-
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem |covnimi mapami, spolecnymi jedna-
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou nimi, byly pozadavky a problémy
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji provéreny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanovena kritéria pro udrze-

ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

ni hodnot.




Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
FeSenf UP Zalezlice

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi,

f) | stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), Etapizace neni vzhledem k malému
rozsahu zastavitelnych ploch sta-
novena.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny.

kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disled-
ki, a to prirodé blizkym zpusobem,

h) | vytvafet v Gzemi podminky pro odstrafiovani dusledkd ndh- | Tyto podminky se snaZi nastavit

lych hospodarskych zmén, flexibilnéjsi pojeti podminek vyuzi-
ti.

i) | stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a | Jsou stanoveny podminky prosto-

pro kvalitni bydleni, rového a plosného usporadani.

j) | provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné Je stanovena koncepce vyuziti

vynakladani prostiedkd z veFejnych rozpoctl na zmény v kanalizace a vodovodu.
dzemi,

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany, Jsou stanoveny flexibilni podminky.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy | Takové zaméry nejsou vyzadovany.

do Gzemf,

m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvl&tnich prav- | Neni predmétem UP.

nich predpist pfed negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,
n) | regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pFirodnich zdrojd, Neni predmétem UP.
o) | uplatiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, | Jsou stanoveny hodnoty

Gzemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.

vive

kami.




L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd
UP Zalezlice plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006 Sb., o

Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence (zemné planovaci
¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pFedpisd
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpisl

UP Zalezlice respektuje pozadavky spravniho Fadu (zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéj$ich pFedpi-
st), textova tast je délena na tast vyrokovou a ¢ast odivodnéni.

UP Zalezlice respektuje pozadavky vyhlagky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Oddvodnéni UP plné respektuje osnovu uvedenou v piiloze €. 3 vyhlasky.

UP Zalezlice respektuje poZadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni poz-
déjSich predpisl. V ramci zadani bylo vydano stanovisko, které nepozadovalo posouzeni vlivd navrhu
UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000, protoze vyloutilo potencidlné vyznamné negativni vliv na tyto
prvky.

UP Zalezlice respektuje poZadavky zakona E. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a o
zméné nékterych souvisejicich zdkond, kdy v ramci naplnéni pozadavkli této pravni normy probéhlo
v etapé zadani tzv. zjist'ovaciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pri-
sluéného organu ochrany ZP, kterym je zde Krajsky Gfad Stiedoteského kraje, o tom, Ze nebude po-
tfeba navrh UP Zalezlice posoudit z hledisek vlivi na Zivotni prostiedi podle ustanoveni § 47 odst.
(3) stavebniho zakona

UP Zalezlice respektuje pozadavky vyhlagky €. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni Gkold ochrany
obyvatelstva, vyrokova c¢ast obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky.

UP Zalezlice respektuje pozadavky dal§ich specialnich zakon, jako je silnitni zakon (zakon £. 361/2000
Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zadkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni za-
kon (zakon €. 254/2001 Sh. o vodach a o zméné nékterych zékonl, ve znéni pozdéjsich pFedpisd), lesni
zékon (z&kon ¢ 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdgjsich
predpist), horni zékon (zakon ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni poz-
déjSich predpist) a dalSich.

5.2. PrFezkoumani souladu se stanovisky dot€enych organu

K navrhu pro spoleéné jednani byla v zakonné Lhité dle § 50 odst. 2 stavebniho zakon podana sta-
noviska dottenych orgénd.
Ze souhrnného vyjadreni Krajského Gradu Stc. kraje ze dne 21. 9. 2017, ¢j. 107373/2017/KUSK vy-
plyva:
e pozadavek do navrhu UP vyhodnoceni pFedpokladanych disledkl navrhovaného Fegeni na
ZPF

e poZadavek vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na PUPFL,

'

e pozadavek na predchazeni problémd obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapa-

chem, tedy nenavrhovat obytné plochy v sousedstvi primyslu a naopak,
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v grafické casti navrhu UP uveést Cisla silnic s vyznacenim jejich ochrannych pasem,

e proveérit proveditelnost navrhovanych ploch vzhledem k jejich dopravni obsluznosti splnujici
normové a zakonné hodnoty a pozadavky,

e v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat plochy s moznosti vystavby vyjma
dopravni a technické infrastruktury.

e doporuceni navrhovat nové zastavitelné plochy tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitrnich chranénych prostorach staveb a venkovnich chranénych prostorach
sftaveb.

» Vyhodnoceni dotceni ZPF je zpracovano, pozvemky PUPFL nejsou zabirany. Plochy bydleni
nejsou vymezeny u vyrobnich aredld. Cisla silnic a jejich OP jsou vyznaceny
v koordinacnim vykrese. K jednotlivym zastavitelnych plocham jsou stanovena dopravni
napojeni. Podminky tykajici se hlukové zatéZe jsou reseny v kap. 6.3.2. vyroku.

Ze stanoviska Krajského Gradu Stc. kraje ze dne 11. 9. 2017, Cj. 1073%4/2017/KUSK vyplyvaji

pozadavky:

e v fedené oblasti KU pozaduje vymezit prvky USES nadregionalni biokoridor NRBK Udoli VI-
tavy-K 10, regionalni biocentrum RBC U Kozarovic a regionalni biocentrum RBC Chlumin.

> UP vymezuje tyto nad/"eg/'o/na'/n/' biokoridory a regionalni biocentra. Prvky byly prevzaty
ze zpracovaného Planu ’USES ORP Neratovice z //'sfopadu 2016, ktery respektuje a
zpresnuje vymezeni v ZUR. NavrZené (asti prvku USES jsou vymezeny jako verejné
prospesnd opatreni a jsou pro né navrZeny krajinné dpravy na podporu jejich funkcnosti.

Ministerstvo obrany ER, SEM stanovisko ze dne 11. 9. 201%, sp. zn. 97194/2017-8201-00Z-LIT
poZaduje respektovani a zapracovani limitd a zamd MO CR do navrhu UP:
e Jev 082 zajmové Gzemi MO pro nadzemni stavby - s vyskovym clenénim pro stavby pre-
sahujici 100 m nad terénem je nutné zavazné stanovisko MO
e Jev 103 ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni MO - zavazné stanovisko
ke stavbam vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, za-
kladnovych stanic mobilnich operdtord. Jev je v rozsahu celého spravniho Gzemi, proto
je pozadovana informace nad legendu koordinacniho vykresu.

» V legende koordinacniho vykresu je uvedena informace o vyskytu ochr. pdsma radaru
Kbely (MO CR) v celém reseném Gzemi. Podminky jsou uvedeny v kap. 6.3.5. vyroku.

Ministerstvo Zzivotniho prostredi, OVSS | stanovisko ze dne 18. 9. 201%, zn. MZP/2017#/500/1%

e Uvedeni do textu a grafiky navrhu UP existence chranéného loziskového Gzemi CHLU €.
00310100 Hostin, dobyvaciho prostoru DP ¢. 71019 Hostin a prognozni zdroje nevyhraze-
ného nerostu ¢. 9370128 Zalezlice-Obristvi a ¢. 9370022 Chlumin.

> V grafice jsou vymezeny jevy poskytnuté v ramci UAP, tedy /?epaf/"n)? cip chraneného

loZiskové Gzemi a loZiska nerostnych surovin. Zminka o CHLU je uvedena v kap. 5.6.

vyroku.

M&0 Neratovice, odbor socidlnich véci a &kolstvi, jako organ SPP ze dne 25. 9. 2017, &j.
M&UN/71146/2017 upozorfiuje na kulturni pamatku kostel sv. MikulaSe s pozemky s ochranou
st.p. 55/1, 55/2 a p.C. 20, dale vélecny hrob pomnik padlych p.¢. 22/4 vse k.G. Zalezlice.
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» Kulturni pamatka a valecny hrob jsou vymezeny v koordinacnim vykrese.

HZS Sté. kraje vyjadreni ze dne 12. 9. 2017, ev.C. ME-882-2/2017/PD obsahuje tyto pozadavky
pFi zpracovani navrhu UP:

e V souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. na zakladé vySe uvedeného stanoviska se v
rozsahu predanych podkladd zapracuje do textové a grafické ¢asti Gzemniho planu obce
navrh ploch pro pozadované potreby

e Zapracovani navrhu ploch odpovidajicich potiebam obce, které vyplyvaji z pozadavki CO

e u novych zastavitelnych ploch provérit zajisténi zdroje pozarni vody, pristupové komu-
nikace a zasahy pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich vedeni VN

> Ve vyroku UP je v kap. 4.5. uveden navrh feseni poZadavk( civilni ochrany.

M&U Neratovice, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 25. 9. 2017, &j. M&UN/#1906/2017 pozaduje
v navrhu UP Zalezlice:
e Plné respektovani prvkd USES dle Planu Gzemniho systému ekologické stability na (ze-
mi ORP Neratovice zpracovaného Ing. Milenou Moravkovou (2016).
e Respektovani stavajicich Gzemi zvysSeného zajmu ochrany prirody a krajiny dle Generelu
USES (Ing. M. Moravkova 1998).
> Plin USES je respektovan. K malé odchylce dochdzi pouze u dvou prvkd (LBC 256 a
severni navrzend cast LBK 149-2), které byly ve stretu s planovanym rozsirenim tézby
stérkopiskd (plocha NT-N1), které je uZ schvéleno. Proto byly tyto dva prvky nepatrné

posunuty zdpadnim smérem. NavrZené (asti prvku USES jsou vymezeny jako verejné
prospésna opatreni a jsou pro né navrZeny krajinné dpravy na podporu jejich funkcnosti.

e V navrhovych plochach pro primysl, zemédélskou vyrobu apod. Fesit odclonéni izolaéni
zeleni vi¢i plocham bydleni.

e PFi vymezovani ploch pro zastavbu zachovat 10 m odstup téchto ploch viéi prvkdm
USES.

» Plochy bydleni nejsou vymezovani v blizkosti vyrobnich ploch. Odstup 10 m od prvki
USES je konkrétné stanoven v podminkach pro plochu Z1 v Kozarovicich.
e Je treba zohlednit zakaz umist'ovani staveb v aktivni zoné.

» Podminky vyplyvajici ze zakona jsou uvedeny v kap. 6.3.4. vyroku.

e Zohlednit napojeni novych zastavitelnych ploch na vefejnou vodovodni sit' a odkanalizo-
vani do COV.

» Napojeni na centralni vodovod a kanalizaci pro nové zastavitelné plochy je vyZadovano.
Individudlni zpdsob je moZny jenom v oduvodnénych pripadech, kde to neni ekonomicky
acelné, viz kap. 4.2. vyroku.

K navrhu pro vefejné projednani byla v zikonné LhGté dle § 52 stavebniho zikona podana stanoviska

dotfenych organd, ze kterych vypljva souhlas s navrhem UP bez pFipominek a poZadavkd.
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6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP Zalezlice je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce Zalezlice dne
13. 1. 2017. Zamery, které mély byt provéreny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz by se
uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim, viz komentovany text ze zadani:

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUP-
NOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A) 1. Pozadavky na URBANISTICKOU KONCEPCI, zejména na provéreni plosSného a prosto-
rového usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni mozZnych zmén, vcetné vy-
mezeni zastavitelnych ploch

1. Z APUR (Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:
- republikové priority Gzemniho planovani

> Viz kapitola 2.1. oduvodnéni.

2. Z AZUR (Zasady Gzemnfho rozvoje Stiedofeského kraje ve znéni 1. aktualizace) je nutné
respektovat:

- stanovené priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vcetné zo-
hlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje

- podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje

- nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli Vltavy - K10 - vymezeni jako VPO (ve vykresech P+R chybné
oznateno jako NBK 174)

- regionalni biocentrum RC 1866 U Kozarovic - vymezeni jako VPO

- regionaln{ biocentrum RC 534820 Chlumin - vymezeni jako VPO (dle textové tasti ZUR do spravniho
Gzemi nezasahuje, dle grafické casti ano)

> Viz kapitola 2.2. odidvodnéni.

3. Z UAP ORP Neratovice (zdroj méstsky GFad Neratovice) je nutné zohlednit tyto limity a problémy:
- strety zastaveného (zemi a zastavitelnych ploch s vyhlasenym zaplavovym Gzemim Q100

> Problém se zdplavovym (zemi je jiZ vyresen realizaci protipovodriovych vald.

- Spafny stav zasitf'ovani obce, absence nadrazené silnicni sité, minimalni obcanska vybavenost

» Zasitovani je ve vyhovujicim stavu, obé sidla jsou napojena na vodovod, kanalizaci i
plynovod. Silnicni sit' je vyhovujici, absence silnic vyssich tridy predstavuje mensi
negativni vlivy a vétsi pohodu bydleni v této lokalite. Obcanskou vybavenost je moZno
realizovat i na plochach bydleni.

- rostouci pocet obyvatelstva
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» Je vymezen dostatecny objem novych zastavitelnych ploch.

vysoky podil zemédélské pldy krajiné
> Velké lany orné pudy jsou rozclenény pasy krajinné zelené - prispéje to ke zvyseni
retencni schopnosti a estetické hodnoty krajiny, vhodné je to také s ohledem na migraci
Zivocichd.

maly vyskyt vyznamnych kulturnich hodnot, bez moznosti pro rekreacni a turistické vyuziti

» Rekreacni potencial Gzemi bude vazan na vyuZiti vodni plochy po ukonceni tezby
v v - . . d . I v v - . o
sterkopisku. V souvislosti s tim je vymezena plocha pro parkoviste s moznosti objektu
pro obcerstveni a socidlni zarizeni.

nizka diverzifikace primyslovych odvétvi v obvodu ORP
> Nejevi se jako problém dzemi, plochy zemédélské vyroby umoZriuji rizné odvétvi
podnikani.

dobyvaci prostor Stérkopisku
> V navrhu UP je vymezena nivrhova plocha pro rozsifeni tézby Stérkopisku, jelikoZ je
stavajici lokalita téméer vycerpana. Dochazi zde k Setrnému vyuZivani prirodniho
bohatstvi, po ukonceni téZby zde navic vznikne vodni plocha, kterd pritahne rekreanty..

maximalné narusené prirodni struktury

» Ve vétsim mnoZstvi jsou navrZeny pasy krajinné zelené, které obnovi a doplni chybéjici
prirodni struktury, podpori také funkcnost USES.

Z provedenych dopliiujicich P+R vyplynuly tyto nize uvedené problémy k FeSeni v UPD:
vymezeni rozvojovych ploch v jiz zapocatych a urbanisticky nedokoncenych lokalitach
funkcni transformace Gzemi v jizni casti sidla Zalezlice

vysadba nelesnich porostd pred valem

stromové a kerové pasy v krajiné

erozni vlivy vétru

vymezeni hodnotnych Gzemi v krajiné, bodovych hodnot

vymezeni hodnotnych sidelnich struktur
V problémovém vykrese jsou konkrétné vsechna opatieni vymezena.

Tyto konkrétni problémy budou reseny projektantem v navrhu s tim, Ze pri reseni budou
zohlednény vsechny limity vyuziti Gzemi a vSechny hodnoty v (zemi. PFi vymezovani zastavitelnych
ploch bude vychazeno z podminky navaznosti na zastavéné G(zemi nebo jiz vymezené zastavitelné

plochy v dnesnim Gcinném Gzemnim planu.

Do navrhu nového UP budou primarné prevzaty plochy zakreslené v problémovém vykrese. Obecné
plati, Ze zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzity, ani neni zajem je k vystavbe
vyuzit, budou redukovany, resp. bude provéfena moznost jejich vypuéténi z navrhu UP zejména

s ohledem na tFridu ochrany ZPF.

> Vse respektovano a zapracovano.
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A)

A)

10.

.

12.

13.

2. PoZadavky na KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, zejména na provéfeni uspo-
radani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod je mozné feSit individualnim zplsobem, stejné
tak je pripustné napojeni na centralni vodovod a kanalizaci.

Napojeni elektrinu bude FeSeno v souladu s pozadavky spravce, bude provérena potfeba napojeni
novych lokalit, obecné bude platit, Ze nové TS bude mozné budovat kdekoliv v ramci celého
spravniho Gzemi.

Navrh UP bude fedit napojeni nové navrzenych zastavitelnjch ploch na vefejné pristupné
komunikace.

Odstavna a parkovaci stani Fesit prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.

» Napojeni na centralni vodovod a kanalizaci pro nové zastavitelné plochy je vyZadovano,
bylo to i poZadavkem 0ZP MEU Neratovice. Individudlni zpisob je moZny jenom
v oddvodnénych pripadech, kde to neni ekonomicky G(celné. Trafostanice konkrétné
vymezeny nejsou, jsou pripustné kdekoliv. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je
reseno.

3. Pozadavky na KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, zejména na provéfeni plo$ného a
prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén,
vcetné provereni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, za-
Fizeni a jinych opatteni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Bude reseno celé spravni {zemi, vSechny pozemky budou mit stanoveno své funkcni vyuziti
prednostné v souladu dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. lJiné typy funkcnich ploch budou
vymezovany jen vyjimecne.

USES bude promitnut tzv. prekryvnou vrstvou s délenim na biokoridory a biocentra, pouze
nefunkcni prvky (napf. orand pole nebo intenzivné obhospodarované louky) budou nové vymezeny

jako plochy prirody a krajiny.

Budou vymezeny protierozni pasy smisené zelené a to v rozsahu celého spravniho Gzemi. Uzemi je

Gzemim s velmi nizkym koeficientem stability a je zapotrebi jeho ekologickou stabilitu zvysit.

Budou zapovézeny stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativni dominantami v krajine

(objemné zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord, vétrné elektrarny).
Budou provéreny plochy vodni v jizni ¢asti spravniho Gzemi.

» Vse respektovano. NavrZzené casti USES jsou vymezeny jako verejné prospésna opatreni,
Jjsou pro ne navrZena krajinnd opatreni. Pisy smisené zelene vymezeny.
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B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA

STANOVENi JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

14. Z dopliujici P+R nevyplyvaji poZadavky na vymezeni ploch a koridorl (zemnich rezerv, nicméné

pokud se to ukazalo v etapé navrhu nutné, mohou byt Gzemni rezervy vymezeny.

> Uzemni rezerv y nebyly vymezeny.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

15.

16.

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Jako VPS s mozZnosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nezbytné zaméry staveb dopravni a
technické infrastruktury.

Jako VPO s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nefunkéni prvky USES, kde je dosadbou
nebo ponechanim volnému naletovému zarlUstani potfebné dosahnout budouci funkénosti daného
prvkl. A dale pak prvky USES, které vychazeji z pozadavk( nadFazené (zemné planovaci dokumen-

tace, pokud to tak bude pozadovano.

Jako VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava budou vymezeny pouze navrzend verejna

prostranstvi a to pouze v nezbytné nutném rozsahu.

> Jako VPS byly vymezeny navrZené mistni komunikace, plocha pro sbérny dvir. Predkupni
pravo bylo uplatneno pro jednu plochu verejného prostranstvi (Z8) a VPO byla vymezena
pro navrzené casti prvkid USES.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH

1.

18.

BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGU-
LACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM (ZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHO-
DY 0 PARCELACI

Nebude stanovena podminka zpracovani regulacniho planu ani podminka uzavieni dohody o
parcelaci, nicméné, v pripadé, Ze by se takovyto pozadavek objevil béhem projednavani navrhu ze

strany dotfenych organd, obce nebo investora, lze jej akceptovat.

Uzemni studie bude navrzena zejména tam, kde navrhem nového UP vznikne enklava s vice nez 10

potencialnimi stavebnimi parcelami nebo kde si to vyznamna slozitost dané lokality vyzada.

» Tyto moZnosti nebyly vyuZity, nevyskytuji se zde rozsahlé plochy, kde by to bylo
nezbytné.
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E)
19,

F)

20.

22.

23.

G)

24,

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni, zadani je koncipovano tak, ze se predpoklada zpracovani invariantniho navrhu UP.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRE-
sU A POCTU VYHOTOVENI

Textova cast bude zpracovand presné a v rozsahu dle stavebniho zakona vcetné provadécich

v

vyhlasek @cinnych po 1. 1. 2016, maximalné strucné, jasné a jednoznacné pro vyrokovou cast a
dostatecné oddvodnénou v tasti odivodnéni.

. Grafickd c¢ast bude obsahovat tyto vykresy

vykres zakladniho clenéni Gzemi 1:5000
hlavni vykres 1:5000
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
koordinacni vykres 1:5 000
vykres Sirsich vztah( 1:25 000
vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5 000

Pocet vyhotoveni Cistopisu - L4x.

Vysledny navrh bude obci a porizovateli odevzdan v souborech ve formatech PDF pro grafickou
cast a DOC pro texty a dale v nativnim formatu pro zpracovani grafické casti (format DWG) pro
zanesen{ do Gzemné& analytickych podkladd na piisluéném GFadu Gzemnfho planovani (M&U Neratovi-
ce). Data musi byt fopologicky Cista (plosné jevy musi byt obrysovou carou zcela ohraniceny,
plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a prekryvl, nedochazi k
pretaZzeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.) a budou zakresleny v souradnicovém systému
S-JTSK.

» Respektovano.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZV0J UZEMi

Dle pozadavkd stanoviska Krajského (radu Stredofeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi.
Organ ochrany prirody krajského Gradu Sté. kraje ve stanovisku ze dne 11.9.2017, ¢,
107374/2017/KUSK vyloutil vliv predlozené koncepce na priznivy stav predmétu ochrany nebo ce-
listvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi krajského GFadu St¢. kraje ve stanovisku ze dne
21.9.2017, ¢j. 107373/2017/KUSK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd (zemniho planu Zalezlice
na zivotni prostredi.
Na zakladé téchto stanovisek neni poZadovano vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemf.
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H) POZADAVKY VYPLYNUVSI Z UPLATNENYCH POZADAVKU DOTCENYCH OR-
GANU A UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Ze souhrnného vyjadreni Krajského Gradu Stc. kraje ze dne 21. 9. 2017, ¢j. 107373/2017/KUSK vy-

plyva:

pozadavek do navrhu UP vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na
ZPF,

pozadavek vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného Feseni na PUPFL,
pozadavek na pfedchizeni problémd obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapa-
chem, tedy nenavrhovat obytné plochy v sousedstvi primyslu a naopak,

v grafické tasti navrhu UP uvést Eisla silnic s vyznatenim jejich ochrannjch pasem,

proverit proveditelnost navrhovanych ploch vzhledem k jejich dopravni obsluznosti spliujici
normové a zakonné hodnoty a pozadavky,

v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat plochy s moznosti vystavby vyjma
dopravni a technické infrastruktury.

doporuceni navrhovat nové zastavitelné plochy tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitrnich chranénych prostorach staveb a venkovnich chranénych prostorach
sftaveb.

Vyhodnoceni dotceni ZPF je zpracovano, pozemky PUPFL nejsou zabirany. Plochy bydleni
nejsou vymezeny u vyrobnich areald. Cisla silnic a jejich OP jsou vyznaceny
v koordinacnim vykrese. K jednotlivym zastavitelnych plocham jsou stanovena dopravni
napojeni. Podminky tykajici se hlukové zatéZe jsou reseny v kap. 6.3.2. vyroku.

Ze stanoviska Krajského Gradu StC. kraje ze dne 11. 9. 2017, ). 107374/2017/KUSK vyplyvaji
pozadavky:

>

v FeSené oblasti KU pozaduje vymezit prvky USES nadregionalni biokoridor NRBK Udoli VI-

tavy-K 10, regionalni biocentrum RBC U Kozarovic a regionalni biocentrum RBC Chlumin.

Névrh UP vymezuje tyto nadregiondlni biokoridory a regiondlni biocentra. Prvky byly
prevzaty ze zpracovaného Planu USES ORP Neratovice =z listopadu 2016, ktery
respektuje a zpresriuje vymezeni v ZUR. NavrZené (asti prvkd USES jsou vymezeny jako
verejné prospesnd opatreni a jsou pro né navrZeny krajinné Upravy na podporu jejich
funkcnosti.

Ministerstvo obrany ER, SEM stanovisko ze dne 11. 9. 2017, sp. zn. 97194/2017-8201-00Z-LIT

poZzaduje respektovani a zapracovani limitd a zajméd MO CR do navrhu UP:

>

e Jev 082 zajmové Gzemi MO pro nadzemni stavby - s vyskovym clenénim pro stavby pre-
sahujici 100 m nad terénem je nutné zavazné stanovisko MO

e Jev 103 ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni MO - zavazné stanovisko
ke stavbam vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, za-
kladnovych stanic mobilnich operatord. Jev je v rozsahu celého spravniho Gzemi, proto
je pozadovana informace nad legendu koordinacniho vykresu.

V legendé koordinacniho vykresu je uvedena informace o vyskytu ochr. pdsma radaru
Kbely (MO CR) v celém reseném Gzemi. Podminky jsou uvedeny v kap. 6.3.5. vyroku.
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Ministerstvo zivotniho prostredi, OVSS | stanovisko ze dne 18. 9. 2017, zn. MZP/2017/500/1%:

e Uvedeni do textu a grafiky navrhu UP existence chranéného loziskového Gzemi CHLU €.
00310100 Hostin, dobyvaciho prostoru DP ¢. 71019 Hostin a progndzni zdroje nevyhraze-
ného nerostu ¢. 9370128 Zalezlice-Obristvi a ¢. 9370022 Chlumin.

> V grafice jsou vymezeny jevy poskytnuté v ramci UAP, tedy /:zepaf/'n}? cip chranéeného

loZiskové Gzemi a loZiska nerostnych surovin. Zminka o CHLU je uvedena v kap. 5.6.

vyroku.

M&0 Neratovice, odbor socialnich véci a &kolstvi, jako organ SPP ze dne 25. 9. 2017, &j.
M&UN/71146/2017 upozorfiuje na kulturni pamatku kostel sv. Mikuldde s pozemky s ochranou
st.p. 55/1, 55/2 a p.c. 20, dale vélecny hrob pomnik padlych p.C. 22/4 vse k.G. Zalezlice.

» Kulturni pamatka a valecny hrob jsou vymezeny v koordinacnim vykrese.

HZS Sté. kraje vyjadreni ze dne 12. 9. 2017, ev.c. ME-882-2/2017/PD obsahuje tyto pozadavky
pFi zpracovani navrhu UP:

e V souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. na zakladé vySe uvedeného stanoviska se v
rozsahu predanych podkladd zapracuje do textové a grafické ¢asti Gzemniho planu obce
navrh ploch pro pozadované potreby

e Zapracovani navrhu ploch odpovidajicich potiebam obce, které vyplyvaji z pozadavki CO

e u novych zastavitelnych ploch provérit zajisténi zdroje pozarni vody, pristupové komu-
nikace a zasahy pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich vedeni VN

> Ve vyroku UP je v kap. 4.5. uveden navrh feseni poZadavk( civilni ochrany.

M&0 Neratovice, odbor Zivotniho prostredi ze dne 25. 9. 2017, ¢, M&UN/71906/2017 pozaduje
v navrhu UP Zalezlice:
e Plné respektovani prvkd USES dle Planu Gzemniho systému ekologické stability na Gze-
mi ORP Neratovice zpracovaného Ing. Milenou Moravkovou (2016).
e Respektovani stavajicich Gzemi zvyseného zajmu ochrany prirody a krajiny dle Generelu
USES (Ing. M. Moravkova 1998).
> Plan USES je respektovan. K malé odchylce dochdzi pouze u dvou prvkid (LBC 256 a
severni navrzend cast LBK 149-2), které byly ve stretu s planovanym rozsirenim tézby
stérkopiskid (plocha NT-N1), které je uZ schvdleno. Proto byly tyto dva prvky nepatrné

posunuty zdpadnim smérem. NavrZené c(asti prvkid USES jsou vymezeny jako verejné
prospesnd opatreni a jsou pro né navrZeny krajinné dpravy na podporu jejich funkcnosti.

e V navrhovych plochach pro primysl, zemédélskou vyrobu apod. Fedit odclonéni izolaéni
zeleni vi&i plocham bydleni.
e PFi vymezovani ploch pro zastavbu zachovat 10 m odstup téchto ploch vGé prvkim
USES.
> Plochy bydleni nejsou vymezovani v blizkosti vyrobnich ploch. Odstup 10 m od prvkd

USES je konkrétné stanoven v podminkach pro plochu Z1 v Kozarovicich.

e Je treba zohlednit zakaz umist'ovani staveb v aktivni zoné.
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» Podminky vyplyvajici ze zékona jsou uvedeny v kap. 6.3.4. vyroku.

e Zohlednit napojeni novych zastavitelnych ploch na verejnou vodovodni sit' a odkanalizo-
vani do COV.
» Napojeni na centralni vodovod a kanalizaci pro nové zastavitelné plochy je vyZadovano.

Individualni zpusob je moZny jenom v oduvodnénych pripadech, kde to neni ekonomicky
acelné, viz kap. 4.2. vyroku.

Dne 8. 9. 2017 byla na stavebni odbor osobné podana pripominka Ing. Petra Hanky spoluvlastni-
ka pozemkl p.€. 1644 a 1645 k.0. Zalezlice do ploch uréenych pro zemédélskou vyrobu, ve které
firma HANKA MOCHOV s.r.o. podnika. Jedna se o pozemky sousedici se stavajici plochou zemé-
délské vyroby.

» Vyhovéno, pozemky 1645 vymezeny jako zastavitelna plocha Z9 pro zemédeélskou vyrobu
VZ-N.

Po spolecném jednani projednani k navrhu na zakladé nesouhlasu dotceného organu plocha
upravena:

» Vyhovéno castecne, pozemek 1645 vymezen jako zastavitelna plocha Z9 pro zemédélskou
vyrobu VZ-N, pozemek 1644 vymezen pouze jako (zemni rezerva R1 z duvodu ochrany
ZPF (pddy | tridy ochrany).
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3

zékona krajsky G(fad nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Z&lezlice na Zivotni

prostFedi (SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho plédnu na udrZitelny rozvoj
dzemi.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Tato kapitola je tlenéna podle textové tasti UP Zalezlice (dle vyroku).

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zékona ke dni 1. 9. 2019 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

V pripadé vsech sidel se jednad o dil¢i doplnéni urbanistické struktury, kterd resi zejména sceleni
hranic zastavéného Gzemi, vyplnéni proluk. Zadné plo$né rozvojové zaméry nejsou potfeba a nejsou ani
vymezovany. Rozvoj sidel je velmi konzervativni a odrazi dynamiku populacni krivky. Hodnotné enklavy
maji prisngjsi prostorové podminky requlace, jednd se zejména o jadrova Gzemi sidel. PFimérena péce
je vénovana i krajiné, kde jsou doplnény zelené pasy pro ochranu krajinnych hodnot.

10.3. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, vfetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Viz kap. 10.2. Pro sidlo Zalezlice jde zejména o dodrzeni ulicového charakteru sidla, s moznosti dopl-
néni a sceleni vnitfnich rezerv. Prestavbové plochy reaguji na aktualni potreby vétsiho mixu sluzeb.
U Kozarovic se jedna zejména o zachovani jiz existujici ulicové koncepce s omezenymi moznostmi roz-
voje, sidlo je de-facto zastaveno. U Kozarovic hraje i prim ochrana mélké Gdolni nivy, kterd prechazi
v navesni partii, u Zalezlic jde zejména o ochranu drobnych, fragmentalnich plosek uvnitr sidla.

V sidle Kozarovice a Zalezlice je pro tast pdvodniho sidla vymezen specificky charakter - plochy
bydleni s ochrannjm reZimem BVo-S. Uzemi lze charakterizovat jako urbanisticky hodnotné, zejména
diky charakteru soufasné drobné obytné zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu pavodni
dochované typické urbanistické struktury, ktera je zaroved v UP chranénou hodnotou.

Pro tyto plochy jsou vymezeny zprishujici podminky vyuziti. Na nejhodnotngjsi plochy,
charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky
staveb) uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich Car, predepsané orientace stitu + max. Groven vysky
vstupniho podlazi. UP zde prebird urtité zpfesfiujici prvky regulace, které jsou pro zachovanf
urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v duchu tradiéni venkovské zastavby) zcela zasadni, a
to bez nutnosti stanovovat pro tyto plochy pofizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani
v Gzemi.
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10.3.2. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezené plochy reaguji na dosavadni vyvoj (zemi a pozadavki obce a obyvatel.

Jde o tyto zastavitelné plochy:

Navrzené funkéni

Kod funkéniho

Plocha oy vops Umisténi | Oddvodnéni
vyuziti vyuziti

Z1 |Plochy smisené SV-N (3 729, JZ tast Jednda se o plochu, kterd je sevrena
obytné - venkovské, [ & 321 m?) sidla Ko- | kompaktni zastavbou a komunikaci. Pro
Plochy dopravni DSm-N1 (688 m?) | zarovice ploSné obdélavani zemédélské pudy je
infrastruktury - zcela nevhodna, de-facto jde o vnitrni
mistni komunikace proluku sidla.

Z2 |Plochy vyroby a VZ-N (12 068 m?) | JV cast Dnes je Gzemi jiz vyuzito jako zazemi
skladovani - sidla Ko- | zemédélské farmy, stoji zde stroje, ma-
zemédélska vyroba zarovice terial a Gzemi jiz dlouhodobé neni vyu-

Zivano jako zemédélskd puda. Tésné
sousedi se stavajicimi plochami zastav-
by.

Z3 | Plochy bydleni BV-N (26 739 m?) | SZ cast Jiz vybudovand infrastruktura budouci
v rodinnych domech sidla Za- | obytné zony, navazuje, dopliuje a scelu-
- venkovské lezlice je zastavéné UGzemi pri jedné strané

sidla.

ZL | Plochy bydleni BV-N (18 502 m?) |JZ cast Sceluje nepravidelnou strukturu zahu-
v rodinnych domech sidla Za- | mennich partii sidla, navazuje na zamér
- venkovskeé lezlice ploch zahrad.

Z1 | Plochy bydleni BV-N (7 555 m?) |J cast sid- |Protazeni urbanistické koncepce sidla,
v rodinnych domech la Zalezlice | jedna se o dil¢i posun zastavitelné plo-
- venkovskeé chy.

Z8 | Plochy verejnych ZV-N (8 366 m?) |J cast sid- | Kompozicni zakonceni zelenou clonou
prostranstvi - la Zalezlice | sidla - zahradou, ¢i sadem.
verejna zelen

Z9 | Plochy vyroby a VZ-N (11 385 m?) |J okraj Vyplnuje plochu sevrenou komunikacemi,
skladovani - sidla Za- | navazuje na zastavené Gzemi stavajiciho
zemedelska vyroba lezlice zemedelského arealu.

Z11 | Plochy bydleni BV-N (2 090 m?) |SV sidla Dilci doplnéni urbanistické koncepce, bez
v rodinnych domech Zalezlice dopadi na vyuZiti orné pddy - plocha
- venkovské lezi pred valem.

Z12 | Plochy bydleni BV-N (4 602 m?) |stred sidla | Dil¢i doplnéni urbanistické koncepce, bez

v rodinnych domech
- venkovskeé

Zalezlice

dopadi na vyuZiti orné pldy - jde o
plochu v zastavéném Gzemi.
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10.3.3. Oduvodnéni vymezenych ploch piestavby

m | Pivodni NavrZené Kéd
8 | funkeni funkeni funkéniho | Umisténi | Odlvodnéni
Q- | vyuziti vyuziti vyuziti
P1 | Zemédélska | Plochy TI-N J cast Plocha pro realizaci sbérného dvora. Tato
vyroba technické (4 867 m?) | sidla infrastruktura v obci chybi a jeji zvolena
infrastruktury Zalezlice | poloha je nanejvys vhodnd - plocha je vyme-
zena mezi stavajicimi zem. aredly, nebude
negativné ovliviovat bydleni.
P2 | Zemédélska | Plochy OV-N J cast Plocha pro zrizeni parkovisté s objekty stra-
vyroba obCanského (8 198 m?) | sidla vovani a hygienického zarizeni jako zazemi
vybaveni Zalezlice | pro rekreacni vyuzivani vodni plochy lomu.
Zvysi se tak rekreacni potencial lokality.

10.3.4. Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelen&

Vymezeni ploch verejné zelené s plochami verejnych prostranstvi je dano zejména pozadavkem § 7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kdy na kazdou plochu pro
bydleni a smisené bydleni je nutné vymezit téz urcitou plochu verejného prostranstvi. Vzhledem
k charakteru Gzemi je nejvhodnéjSim subtypem verejného prostranstvi pravé zelen. Zelen soukroma a
vyhrazena (ZS) se vymezuje tam, kde jsou vyznamné plochy zahrad a je Zadouci je zachovat a neumoz-
novat zde nové rodinné domy. Zelen prirodniho charakteru (ZP) je vymezovana tam, kde je cilem za-
chovat neoplocenou zelefi, tedy napf. v plochach USES.

10.4. Oduvodnéni stanovené koncepce veFejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani

10.4.1. Dopravni infrastruktura

UP ponechavd viechny komunikace ve svém statutu. Navrhuje a doplfiuje chybé&jici dopravni sit'
k novym zastavitelnym plocham a chybgjici cestni sit' ve volné krajiné, které maji zajistit obsluznost
zemédélskych pozemkd a nékteré slouZit jako cyklostezky.

10.4.2. Technicka infrastruktura

UP poZaduje napojeni zastavitelnjch ploch na centralni systémy, aby byly hospodarné vyuzivany a
chranény pFirodni zdroje (tento poZadavek mél i 0ZP M&U Neratovice. Pouze v piipadech, kdy by napo-
jeni nebylo ekonomicky Gcelné, je pripustny rezim individualniho zasobovani (napr. souvislé skalni pod-
loZi, vzdalenosti pFipojky del$i 100 metrl, apod.).

Uzemni plan pFimo navrhuje plochu pro umisténi sbérného dvora (P1), ktery v obci chybi a jeho umis-
téni mezi zem. arealy je nanejvys vyhodné.
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10.4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

UP vymezuje plochy obfanské vybavenosti v dostatetném rozsahu a rovnomérné v ramci rozvojovych
ploch. Vybavenost obcanskou lze umist'ovat i do ploch bydleni. Jsou vymezena i verejna prostranstvi,
ktera umoznuji v dostatectné mire poskytnout pobytové funkce pro plochy bydleni. Pouze v jizni Casti
sidla UP konkrétné vymezuje novou plochu obf. vybaveni (P2), kterd bude slouZit jako zazemi pro re-
kreacni vyuzivani vodni plochy po ukonceni tezby.

10.4.4. Verejna prostranstvi

VeFejnd prostranstvi jsou vymezovany z urbanistickych divodi a dale pro naplnéni poZadavkl vyply-
vajiciho z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., tj. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plo-
chou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, kdy do této vyméry se ne-
zapocitavaji pozemni komunikace.

10.4.5. Oddvodnéni navrhu Feeni poZadavkl civilni ochrany

UP dava zejména informatni pFehled pro mozné poskytnuti Gkrytd osob a materialni pomoci. Neklade si
ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vylucuje specialni naroky na ochranu CO.

10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny

10.5.1. Oddvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny a stanovenych podminek pro
zmény jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fedi UP stejné disledné

i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Gmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi Cinnosti, které sméruji v perspektivé trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto (kolem se (zemni planovani
povaZuje za zvlasté vyznamnou Einnost, kterd ve svych disledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kra-
jiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény v
jejich vyuzZiti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 7 typu funkénich ploch. Plochy zemédélské - trvalych
travnich porostd (NZt) v plo$ném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemkd urfenych k plnéni funkce lesa (NL), plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy zemé-
délské - ornd puda (NZo), plochy smiSené nezastavéného - mokiady (NSm), plochy smisené nezastavé-
ného - zemédélské (NSz) a plochy téZby nerostd - nezastavitelné (NT). Toto Clenéni dava dostatetné
vhodné predpoklady pro ochranu Gzemi a jeho produkini schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni funkce,
napr. funkce pFirodnich a prirozenych refugii rostlin a Zivofichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.
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Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich slozek Zzivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, véetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
nové pasy smiSenych porostl, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostiedi, spoleéné s rlznorodymi, ¢asto
protichddnymi z&jmy a poZzadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami clovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. VEechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu tlovéka o ni. UP podporu-
je a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na pofrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprdchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevazné zorné-
nou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
slozkami bez nutnosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v prFipadé ploch zemédélskych - orné pi-
dy, které tuto moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych dcelovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je
rovnéz zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

10.5.2. Oddvodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo m4
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jedna se o
biotop nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pFirozeného &i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZnuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZhovat trvalou existenci vsech druhd
zastoupenych spolecenstev. Funktnost biokoridorl podmifuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou veétsinou
vedeny Udolimi vodnich tokd Ci pasy krajinné zelené.

V Fegeném Gzemf je vymezena lokalni, regionalni a nadregionalni Grovei USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soutast celého krajinného ramce (kap. 5.2. textové tasti UP).
Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

Pro vymezeni USES byl pouzit zpracovanj Plan USES ORP Neratovice od Ing. Moravkové z listopadu
2016. Plan je plné respektovan, dochdzi pouze k malé odchylce u dvou prvkld (LBC 256 a severni
navrzena cast LBK 149-2), které byly ve stfetu s planovanym roz$iFenim tézby Stérkopiskl (plocha
NT-N1), které je uz schvaleno. Proto byly tyto dva prvky nepatrné posunuty zapadnim smérem.
Navrzené tasti prvkd USES jsou vymezeny jako vefejné prosp&$na opatfeni a jsou pro né navrzeny
krajinné Gpravy na podporu jejich funkcnosti.
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10.5.3. Oduvodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a to v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji
zpristupnéni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Oduvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a odivodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

UP vymezuje Fadu pasd a ploch se zvjgenou retenéni schopnosti (zemi jako jsou plochy smisené neza-

stavéného Gzemi - pFirodni (NSp-N). Tyto jsou vymezeny zejména podél vodnich tokl a na velkych

blocich orné pudy.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenjch UP ve vztahu k rekreaci

Nové rekreacni plochy zde nejsou vymezovany, moznost prechodného ubytovani je v ramci ploch obcan-
ského vybaveni. Nejvétsi rekreacni potencial zde ma vodni plocha po ukonceni tézby, pro kterou je
vymezena plocha parkovisté a moznosti staveb stravovani a soc. zazemi.

Rovnéz rada navrzenych krajinnych dprav a cestni sit' umoznuji lépe vytézit stavajici potencial Gzemi.

10.5.6. Oddvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

UP umozfiuje t&Zebni Einnost pouze v ramci ploch tézby nerostd NT-S, NT-N1 a vymezeného chranéné-
ho loziskového Gzemi, jinde tézba neni pripustna.

10.6. Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
10.6.1.1. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Bydleni venkovské je zastoupeno jako dominantni prakticky ve vSech sidlech. Tvofi dileZitou tast
urbanistického usporadani vSech sidel a tato role zUstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o
plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je
podminkami vyuZiti upravena tak, aby priméfenou formou respektovala genius loci plvodni zastavby a
vyrazné nebyla neomezovana ze strany navrhu Gzemniho planu.

U ploch bydleni je tasto stanoven rovnéz rozdilny pozadavek na minimalni vyméru stavebnich parcel,
pFipadné jejich tvar a usporddani staveb. Tento poZadavek vychdzi z pozadavkli obklopujici
urbanistické koncepce, charakteru zastavby, na kterou by nové stavebni zaméry mély harmonicky
navazovat.

10.6.1.2. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Plochy lze charakterizovat jako urbanisticky hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné
obytné zastavby a jejtho umisténi. Jde o zastavbu plvodni dochované typické urbanistické struktury,
ktera je zaroven v UP chranénou hodnotou.

Pro tyto plochy jsou vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotnéjsi plochy, charakterizova-
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né kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky staveb) uplatnén
pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max. Groven vysky vstupniho podla-
71. UP zde pfebira urtité zpiesfiujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickjch hodnot
téchto vybranych lokalit (v duchu tradiéni venkovské zastavby) zcela zasadni, a to bez nutnosti sta-
novovat pro tyto plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

10.6.1.3. Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Jedna se o funkci, ktera je zcela legitimnim mixem jednoflivych funkci bydleni, sluzeb a také nerusici
malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZ kazda mdZe koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potieb se
tak déje pro mistni a nadmistni potreby.

10.6.1.4.Plochy obEanského vybaveni (QV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o mix pFipustnych
funkci sluzeb. Moznosti souvisejici obCanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rov-
néz pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

Vymezeni ploch obcanské vybavenosti je nezbytnym predpokladem pro rozvoj ploch bydleni, které rea-
guji aZ na moznost narlstu obyvatel.

10.6.1.5. Plochy rekreace - hromadné (RH)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochu tohoto typu, jde o obecni hFi§té se zazemim.

10.6.1.6. Plochy vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy zemédélskych areald a také dvé plochy pro jejich rozéiFent.

10.6.1.7. Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouZici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochrannd, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozi¢ni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu, pro plo-
chu je vzhledem k jejimu vétsimu rozsahu vymezena konkrétni plocha verejné zelené (v nevyuzitelné
plose OP vedeni).

10.6.1.8. Plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS)

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném Gzemi s moznosti oploceni. Jde o zahrady, sady.

10.6.1.9. Plochy zelené - ochranna a izolacni (Z0)

V (zemi jde prevazné o protipovodnové valy, které chrani sidlo.
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10.6.1.10. Plochy zelené - prirodniho charakteru (ZP)

Jde o zelefl v zastavéném (zemi, kde je nezbytné ji zachovat (podél vodnich ploch a tokd, v misté
trasovani USES) a neumoZnit neprichodné oploceni.

10.6.1.11. Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou to plochy urcené zejména stavby technické infrastruktury, pro ulozeni inzenyrskych siti, doprav-
ni infrastruktury a nezbytného zazemi.

10.6.1.12. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)
10.6.1.13. Plochy dopravni infrastruktury = mistni komunikace (DSm)

10.6.1.14. Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSd)

VSechny tyto plochy zaji$t'uji dopravni dostupnost a jejich funkini Elenéni je ddvodné z hlediska
vlastnictvi a podminek pFipojeni na dopravni infrastrukturu. UP navrhuje predevéim plochy mistnich a
Gcelovych komunikaci v krajiné a sidle.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny
10.6.2.1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikl, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstévaji nejdaleZitéjsimi prirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi biehovymi partiemi se podileji nejsilngj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivotisnych druhd.

Systém opatieni posiluje retenci krajiny a zlepSuje jeji biodiverzitu. UP nové plochy vymezuje tam, kde
je to nejvice Gcelné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové funkce,
¢imz pomaha k dalSimu zvyseni reftence v GUzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch nezastavéného
Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

10.6.2.2.Plochy zemédélské - orna plda (NZo)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pudy, které plni vyhradné hospodarské funkce. Statut ploch
orné pudy se neménf.

10.6.2.3.Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o frvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném Gze-
mi). UP nevyluCuje moznost castecného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuziti, a
to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou doCasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji Gtofisté rozmanitym spolecenstvim ZivociSnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
t1 kostry ekologické stability.
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10.6.2.4. Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorng,
rekreacni, estetické a hospodarské.

10.6.2.5.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde pfevazné o maloplo3nd, tasto liniova a bodovd (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd a
odvodfiuji za pomoci de$t'ovych koryt pFebytetnou vodu. Jsou Gtocidtém volné Zijicich Zivocichd a ,za-
sobarnou” prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkid vegetace a jejich vzijemna rozmanitost a
uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a stromovym patrem na zemé-
délskych pozemcich, jeZ svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.2.6.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokiady (NSm)

Jde prevainé o maloplos$nd, casto liniova a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachl a
odvodiuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytetnou vodu. Jsou GUtodistém volné Zijicich Zivodichl a ,za-
sobarnou” prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkli vegetace a jejich vzajemnd rozmanitost a
uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a stromovym patrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

10.6.2.7.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - zemédélské (NSz)

Tato funkce je urcena pro oplocené sady a soukromé zahrady s péstitelskymi cinnostmi. Je zde
vyrazné omezena zastavitelnost (max. 5%), aby byla zajisténa prevaha zemédélské funkce.

10.6.2.8. Plochy téZby nerostl - nezastavitelné (NT)

Jedna se o plochy urcené pro funkce a cinnosti spojené s tézbou, roztridénim a skladovanim nerostné
suroviny, hlusiny a pro plochy technického zajisténi této tezby.

10.6.3. Zdivodnéni stanoveni vystupnich limitQ

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, kterd se vztahuje v rémci celého spravniho
Gzemi a neni GCelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétne.
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10.7. Zdivodnéni vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpetnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jako VPS jsou vymezeny navrzené mistni komunikace a plochy pro sbérny dvir. Tyto plochy jsou ne-
zbytné pro zajisténi potrebné verejné infrastruktury.

Jako VPO byly vymezeny navrzené Casti USES - prispéje to k zachovani funkfnosti celého systému
USES.

10.8. Zduvodnéni vymezeni veFejné prospéSnych staveb a veFejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ci
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu
katastralniho Gzemi a pFipadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Potreba ploch verejnych prostranstvi vychazi ze stavebniho zakona, kde se pozaduje pri vymezovani
plochy bydleni na 2 ha vymezeni souvisejiciho ver. prostranstvi.

10.9. Odivodnéni stanoveni kompenzatnich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Stiedoteského kraje pozadovano - proto nejsou kompen-
zacni opatreni v UP Zéalezlice pFimo navrhovana.

10.10. Vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, vc. podminek pro jeho provéreni

Jako Gzemni rezerva R1 byla po spole¢ném jednani vymezena jizni polovina plvodni zastavitelné plochy
Z9 pro zemédélskou vyrobu na jiznim okraji sidla. Organ ochrany ZPF nesouhlasil s celym plvodnim
rozsahem, protoZe jde o pidy I. tFidy ochrany, proto byl dohodnut tento kompromis.

10.11. Oduvodnéni vyroku o poctu listd

Je dano osnovou vjrokové tasti UP dle pFilohy & 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezdkonné
vyjmuti nebo pfidani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

Vsechny plochy jsou vyuzity, s vyjimkou ploch urcenych k prestavbé, a s ohledem na plosné malé po-
zemky je velmi omezeny dalSi rozvoj na jiz existujicich plochach.

11.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Prestoze je demograficky trend rostouci, v absolutnich Cislech je maly a bude mit stagnujici trend
diky dokoncené infrastrukture po povodnich. Vymezeni zastavitelnych ploch zabezpecuje potencialni
potreby osidleni a to vcetné doplnéni dalSi obCanské vybavenosti v rozumném rozsahu.

11.3. Vypocet potreby vymezeni zastavitelnych ploch

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydlent:
33 b. j. za 15 let
37 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Celkem 10 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pocet obyvatel je stabilizovany. Diky vyssSimu poctu produktivni generace (69,11%) se da ocekavat
narlst novych obyvatel.

Za poslednich 13 let (2004-2016) byl zjistén pFirtstek 63 obyvatel (primérné 4,85 obyv./rok).
Pfedpokladany narlst obyvatel pro dal$ich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické kFivky,
73 obyvatel. Kdyz tento Udaj vydélime 2,23 obyvateli/1 b. j. (predikovana obloznost), ziskdme pocet 33
byt. jednotek.

Rok 2004 | 2005 | 2006 | 200% | 2008 |2009|2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Pocet obyvatel | 350 | 353 | 358 | 370 371 | 375|382 | 372 | 380 | 378 | 380 | 383 | 413

Zdroj: CSU, Databize demografickych Gdajd za obce CR, pofet obyvatel k 1. 1.

35




420
410

400 /
390 "/
380 A\/‘v;
370 —0/

360
350 -

330
320
310 T T T T T T T T T T T T

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti
Obecné platnym trendem v Ceské republice je snizovani pottu osob bydlicich v jedné domacnosti (ne
zcela terminologicky presné budeme pouzivat ustaleny pojem ,obloznost”). Jak je patrno z nize uvede-
ného grafu, poCet obyvatel trvale bydlicich spolecné v jedné domacnosti historicky klesa. Vyjdeme-li
z linearni predikce na 10 let dopredu, dostaneme se k cislu 2,23 obyvatele na jednu spolecnou domac-
nost (at' jiz v RD nebo v bytové jednotce).
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Pokud tedy vezmeme primérné stafi bytové fondu v Zalezlicich 30 let, rozdil v koeficientu obloZnosti
je zde Oy - O,y dostavame 3,98 - 3,37 = 0,61 Znamena to tedy, Ze 0,61 obyvatele spolecné domac-
nosti (vétsinou syn nebo dcera sdilejici se svymi rodici rodinny domek vystaveny v akci ,Z" v 80. le-
tech) se budou chtit seberealizovat ve vlastni bytové jednofce, at' jiz v RD nebo v BD. Vyjdeme-li
tedy z posledniho zndmého poétu domd v roce 2011, dostadvame vzorec:

134 = 0,61 = 82 obyv., kteri chtgji zit sami
82 / 2,23 (predikovana obloznost) = 37 bytovych jednotek
36




e \Vypocet potreby ploch pro bydleni:

Potfeba bytovych jednotek 70 b.j
Rezerva 0% b
Potreba bytovych jednotek celkem 77 b.j

e Plochy pro bydleni vymezené v UP Zalezlice:
1 b. j. v rodinnych domech venkovského charakteru = potreba cca 1000 m?

1b.j. v rod. domech na plochach smisenych obytnych = potfeba cca 800 m?

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Zastavitelnd plocha 59 488 m?
Pocet bytovych jednotek 59 b. j
Plochy smiSené obytné (SV-N)

Zastavitelnd plocha 8 050 m?
Pocet bytovych jednotek 10 b. j.

67 538 m? = 6,7 ha
69 b. j.

Celkem zastavitelna plocha

Celkem bytové jednotky

o Zaver:

V UP Zalezlice jsou vymezeny plochy bydleni pro cca novych 69 b. j. Spotitana predpokladana potieba
byt. jednotek je cca #7. Z toho vyplyva, Ze navrzené plochy bydleni nejsou predimenzované a odpovi-
daji skutetné planované potfrebé.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje jak plochy krajinnych opatreni, tak plochy zastavitelné). Dale jsou uvedeny
plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany.

Uzemni plan Zalezlice obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim plénu obce Zilezlice (z
r. 2004), které byly z hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem ochrany ZPF odsouhlaseny.
Tyto lokality jsou barevné oznaCeny - lokality prevzaté celé (celé jiz vyhodnocené) modrou barvou,
lokality rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych) Zzlutou barvou (vC. informace o vymére nového
rozsireni).

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném Gzemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim (jiz
vyhodnocené lokality v piedchozi UPD jsou barevné odligeny).

Legenda k barevnému rozliSeni Fadkl v niZze uvedenych tabulkach:

Bila - lokality nové vymezené v UP Zalezlice

Modré - lokality pievzaté celé z vydaného UP obce Zalezlice z roku 2004

Zluta - lokality roz&iFené (nad ramec jiz vyhodnocenych ve vydaném UP obce Zalezlice z roku 2004)

o : Rozsi- _ | Zabor ZPF podle jednot- | Zabor ZPF podle
R i Zpusob vyuZiti Fr Celkovy livych kultur (ha) trid ochrany (ha)
lokality | telna loch 23bory zabor - -
zaboru | plocha A tha) | ZPF (ha) orn3 zahra- | ovocné L o
puda dy sady

Plochy tézby ne-
NT-N1 rostd - nezastavi- 32,6655 | 32,6655 22,6949 | 9,9706
telné NT-N1

Plochy tézebni, nezastavitelné celkem 32,6655

Plochy bydleni v
1 1N rodinnych domech - 0,2090 0,2090 0,2090
venkovské BV-N

Plochy bydleni v
2 Z? rodinnych domech - 0,7555 | 0,7555 0,7555
venkovské BV-N

Plochy bydleni v 16803 16803
3 Z4L rodinnych domech - | 70448 | 18502
venkovské BV-N 01699 01699
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Zabor ZPF podle jednot-

Zabor ZPF podle

Cislo |Zastavi- ersl= Celkovy P e
Zpisob vyuZiti Feni y livych kultur (ha) tFid ochrany (ha)
lokality | telnd loch 23hory zabor - -
zaboru | plocha PIOERy (ha) ZPF (ha) o:na zahra- | ovocne l. Iv.
puda dy sady
Plochy bydleni v AR A
L Z3 rodinnych domech - 2,6739 0,5370 0,5370
venkovské BV-N 01209 | 0,1209
Plochy bydleni celkem 5,4886
Plochy smisené 0,1877 0,1877
5 21 obytné - venkov- 0,4321
ské SV-N 0, 2444 0, 2444
Plochy smisené
6 Z1 obytné - venkov- 0,3729 | 0,3729 0,3%29
ské SV-N
Plochy smisené obytné celkem 0,8050
Plochy vyroby a
7 7 |sadoveni - ze- 12068 12068 | 12068
medelska vyroba
VZ-N
Plochy vyroby a
15 79 |sKladovani - ze- 11385 | 11385 1,1385
medelska vyroba
VZ-N
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,3453
Plochy verejnych
8 78 prostranstvi - 0,8366 | 0,8366 0,8366
verejna zelen ZV-N
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,8366
Plochy dopravni 0,0240 0,0240
1 71 |’nvfras’r/ruk’rury. - 0.0348
ucelove komunikace 0,0108 0,0108
DSm-N1
Plochy dopravni
infrastruktury -
13 . g . 0,2#55 | 0,2755 0,2755
ucelove komunikace
DSG-N3
Plochy dopravni
infrastruktury -
14 . z . 0,135 | 10,1811 0,181 0,1811
ucelové komunikace
DSG-N2
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,4914
ZABOR ZPF CELKEM 42,6324 | 40,1336 | 117111 | 13277 | 32,6618 | 9,9706
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Celkovy prehled

Celkovy za- Celkovy zabor | Celkovy zabor Novy zabor ZPF pro no- Novy zabor ZPF pro
bor ZPF pro 25 : p
2 . ZPF pro ZPF pro plochy vou plochu tézby (nad plochy zastavitelné (nad
nové vodni | .. . . . . . .
ek tezebni plochy zastavitelné ramec jiz vyhodnocenych) | ramec jiz vyhodnocenych)
0,0000 ha 32,6655 ha 9,9669 ha 32,6655 ha 3,3656 ha
42,6324 ha 36,0311 ha

13.2. Zdivodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch a komunikaci. Celkova plocha zaborl zemédélské pudy pro tyto plochy tvoFi 9,9669 ha.

Cast zabord jiz byla vyhodnocena v piedchozim UPO Zalezlice z roku 2004, nové zabory (dosud nehod-
nocené) ¢ini 3,37 ha.

Zarovefi véak byly nékteré plivodné vymezené zabory v novém UP Zilezlice vypustény - bylo udetieno
cca 9,49 ha. V souttu tedy novy Gzemnim plén vymezuje o 6,12 ha MENE ploch neZ ten predchozi, do-
chazi tedy k velké Uspofe, coz davd sSanci budoucimu dil¢imu doplnéni zastavitelnych ploch v ramci
Zmény UP, kdyZ tato potfeba vznikne.

VSechny plochy zabiraji pudy I. tFidy, protoZe se obé sidla rozléhaji pouze na téchto pldach a neni
mozné zastavitelné plochy umist'ovat mimo tyto kvalitni pldy. PFevaZuje zde vSak vefejnym zajem na
priméFeném rozvoji sidla - z vypoctly v kap. 11. odlvodnéni je jasné patrny rovnomérny narlst pottu
obyvatel a vymezené zastavitelné plochy tomuto narlstu odpovidaji (resp. jsou dokonce mirné poddi-
menzované). Rada pivodné vymezenych rozvojovjch ploch na pddach I. tFidy byla vypu$téna a premis-
téna do mist, kde je jejich vhodnéjsi vyuziti a realny zajem.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedena jednotliva oddvodnéni pro vsechny lokality.

Legenda k barevnému rozliSeni Fadkd v niZe uvedenych tabulkach:

Bila - lokality nové vymezené v UP Zalezlice

Modré - lokality pfevzaté celé z vydaného UP obce Zalezlice z roku 2004

Zluta - lokality roz&iFené (nad ramec jiz vyhodnocenych ve vydaném UP obce Zalezlice z roku 2004)
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Cislo | Zasta- | 7o b oot plo- |1 thida |
lokality | vitelna P y pro- & tfida | Zdivodnéni z3boru
. chy (ha)
zaboru | plocha (ha)
Dil¢i doplnéni urbanistické koncepce, bez do-
padd na vyuZiti orné pddy - plocha leZi pFed
. valem.
Plochy bydleni v o . .
1 Z1 | rodinnjch domech - | 0,2090 v puvednim UPO Zalezlice byla plocha vedena
, jiz jako zastavené Gzemi a vychodné od fefo
venkovske BV-N P vew . )
plochy bylo navrhované jeji rozsireni, které
se v novém UP Zalezlice vypousti. Nejde tedy
v podstaté o novy zabor.
Plochy bydieni v e o G pasn sestautens pochy.
2 Z7 | rodinnjch domech - | 0,755 pos: P
. Plocha plne prevzata ze stavajiciho ucinného
venkovské BV-N . . . S
uzemniho planu obce Zalezlice
Sceluje nepravidelnou strukturu zahumennich
partii sidla, navazuje na zamér ploch zahrad
Plochy bydlen v ?E?ch? Je, casf?cne Prevzafa z? sfavaﬁC|h?
. ucinneho Gzemniho planu obce Zalezlice, nove
3 Z4 rodinnych domech - | 1,8502 vy . . c s . v v
venkovské BV_N pridana zapadni cast je nahradou za usetrene
) zdbory I tfidy u plvodni lokality ¢ &4
v centralni casti sidla Zalezlice, ktera se celd
v novém UP vypousti.
Jiz vybudovana infrastruktura budouci obytné
Plochy bydleni v zony, navazuje, doplhuje a sceluje zastavéné
L Z3 rodinnych domech - | 2,6739 Uzemi pri jedné strané sidla
venkovské BV-N Plocha plné prevzata ze stavajiciho Gcinného
Gzemniho planu obce Zalezlice
v Jednd se o plochu, kterd je sevrena kompakt-
Plochy smisené © astavh ) Kacl P loiné obds
5 71 obytné - venkovské | 04321 ni zdstavbou a komunikaci. Pro plosné obde-
SV-N lavani zemedelske pudy je zcela nevhodna,
de-facto jde o vnitfni proluku sidla.
Plochy jsou nahradou za usetrené zabory |
Plochy smisene tFidy u pdvodni lokality € 4 v centralni ¢ast
6 2 obytné - venkovske | 0,3729 sidla Zalezlice, kterd se celd v novém UP
SV-N vypousti.
Dnes je Gzemi jiz vyuzito jako zazemi zemé-
. délské farmy, stoji zde stroje, material a
Plochy vyroby a L v . weo
skladovani — uzemi jiz dlouhodobe neni vyuzivano jako ze-
? 72 v v . 1,2068 médélska plda. Tésné sousedi se stavajicimi
zemedelska vyroba ..
VZ-N plochami zastavby.
B Plocha plné prevzata ze stavajiciho @cinného
Gzemniho planu obce Zalezlice
15 79 11385 Vyplnuje plochu sevrenou komunikacemi, nava-

Plochy vyroby a
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Cislo
lokality
zaboru

Zasta-
vitelna
plocha

Zplsob vyuZiti plo-
chy

skladovani -
zemédélska vyroba
VZ-N

l. tFida
(ha)

trida
(ha)

Zdlvodnéni zaboru

zuje na zastavéné Gzemi stavajiciho zemédél-
ského areélu.

Plocha je nahradou za usetrené zabory I fFi-
dy u plvodni lokality € 8, 9 na vychodnim
okraji sidla Zalezlice, které se v novém up
vypousti.

Investor a majitel sousedniho stavajiciho ze-
meédélského arealu zde planuje rozsireni skla-
dovacich prostor, protoze jejich aktualni ne-
dostatetna kapacita firmu nuti vétsinu pro-
dukce realizovat béhem vegetacniho obdobi a
nasledné dodavky resit dovozem ze zahranici
Vzhledem k vysoké poptavce na celorodni
dodavky ceské produkce zde planuji stavbu
skladu s potrebnymi manipulacnimi plochami a
v dalsi etapé chtéji postavit objekt pro final-
ni zpracovani vlastni produkce na vyrobky
“ready to eat” (pfednostné pro zasobovani
Skol a restauracnich provozoven)

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pudy I|. tfidy
ochrany a organ ochrany ZPF vyjadril nesou-
hlas s celym zaborem - bylo dohodnuto, Ze
jako zastavitelnd plocha zdstane severni po-
lovina plochy (pozemek 1645) a jizni Cast bude
vymezena jako plocha Gzemni rezervy, kterou
bude mozné vyuzit az po vycerpani 60% ka-
pacity plochy Z9 a po vydani zmény Gzemniho
planu.

Z8

Plochy verejnych
prostranstvi -
verejna zelen ZV-N

0,8366

Kompozicni zakonceni zelenou clonou sidla -
zahradou, ¢i sadem.

Plocha prevzata ze stavajiciho
Gzemniho planu obce Zalezlice

v

Gcinného

12

A

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
DSm-N1

0,0348

Komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy
Z1. Komunikace zde jiz v néjaké podobé exis-
tuje, nepljde tedy v podstaté o novy zabor.

13

Plochy dopravni
infrastruktury -
acelové komunikace
DS{-N3

0,2755

Komunikace pro zadni napojeni zem. areald

Nedochazi zde k novému zaboru, protoze ve
stavajicim Gcinném Gzemnim planu obce Za-
lezlice zde byla vymezena zastavitelna plocha
pro vyrobu - v novém UP se zcela vypousti.
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Cislo
lokality
zaboru

14

Zasta-
vitelna
plocha

Zplsob vyuZiti plo-
chy

Plochy dopravni
infrastruktury -
acelové komunikace
DS{-N2

l. tFida
(ha)

0,1811

trida
(ha)

Zdlvodnéni zaboru

Stezka pro pési a cyklisty

Novy zabor pldy I. tfidy je nahradou za uset-
Fené zabory . tFidy u plvodni lokality € 2

v SV Easti sidla Zalezlice
v novém UP vypousti.

ktera se celd

13.3. Zdlvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné (zemi

Celkova plocha zabori ZPF pro vodni plochy ¢ini 0,9226 ha a pro plochy tézby 32,6655 ha, celkem

33,5881 ha.
., Zabor ZPF
Cislo
lokality .. .. Zdlvodnéni zaboru
25bory l. tFida Il. trida
(ha) (ha)
Jde o plochu pro roz$ifeni mokré tézby Stérkopiskl, kterd je jiz na-
planovana a schvalena. Pro plochu tézby je jiz vydané Gzemni rozhod-
NT-N1 | 22,6949 nuti. Tento zamér umozni Setrné vyuZivani prirodnich zdroji. Po
ukonceni tézby zde vznikne vodni plocha, ktera vyrazné zvysi rekre-
acni potencial Gzemi a jeho estetickou a ekologickou hodnotu

13.4. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
K zaboru PUPFL nedochazi.

Li




14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

K navrhu UP Zalezlice nebyly podany 7adné namitky ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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15.

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

15.1. Spolecné jednani

Vyhodnoceni pripominek verejnosti:

e Jan Stanik, Neratovice — By$kovice, podano 25.4.2018 pod £,j. M&UN/037242/2018, jako vlastnik p.t.
1481 k.0. Zalezlice navrhuje zménu plochy na bydleni v rodinnych domech - pripominka podana ve
LhGt&, nevyhovéno

Jednd se o rozsahly pozemek orné pldy I. tFidy ochrany, ktery z fasti navazuje na zastavéné (zemi,
sousedi se zastavitelnou plochou na bydleni Z3 a plochou soukromé zelené Z10. Vymezeni dalsi zasta-
vitelné plochy pro bydleni nebylo vyhovéno z divodi dostatecného mnoZstvi zastavitelnych ploch pro
primereny rozvoj obce - viz kapitola 77 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch a stano-
viska organu ochrany zemédélského pudniho fondu; chybé&jici dopravni vybavenosti - napojeni; nekon-
ceptniho zasahu do volné krajiny a z divodd ochrany kvalitni zemédélské pldy, coz je i prioritou poli-
tiky Gzemniho rozvoje jako nastroje Gzemniho planovani.

15.2. Verejné projednani

Pripominky verejnosti nebyly podany.

e Krajska sprava a Gdrzba silnic St¢. kraje Praha, podino dne 22.5.2019 pod &j. M&UN/045621/2019,
jako spravce silnic II. a lll. tFidy sdéluje:

UP Zilezlice bude v souladu se Zadsadami uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje

V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochrannd pasma silnic Il. a lll. tfid v
souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro urceni silni¢niho pasma
neni rozhodujicim vymezené zastavéné uUzemi podle stavebniho zdkona, ale fidi se vyse
citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Regeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na vyuzivani tzemi

Rozvojové lokality musi splfovat pozadavky pro pfipojeni na stavaijici a budouci silnice Il. a lll.
tfid dle ust. § 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit
na minimum (napf. jednou obsluZznou komunikaci)

Redit pési a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovéni chodniki a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inZ.siti) a Gzemni rezervy potifebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN

Doporudujeme :

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic Il. a
lll. tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, a zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v pripadé prokdzani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu Gzemi navrienych pro bytovou zastavbu, nebudou na néaklady
majetkového sprévce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskerd nova obytna zastavba
musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukové opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikl
obytnych objektl a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a spravé stavebnika/ investora®.
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Vyjadreni spravce silnic nevyjadruje nesouhlas ani podani pripominky. Presto porizovatel konstatuje,
7e UP obsahuje posouzeni souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Stiedofeského kraje
viz kapitola 2.2. odlvodnéni. Konkrétni feseni silnic vietné napojeni novych lokalit je nad ramec
Gzemni planu obce , bude fesSeno v navaznych rizenich dle stavebniho zakona. Nové zastavitelné
plochy vymezené v blizkosti zdroje hluku jsou podminecné zastavitelné po prokazani vyse uvedené-
ho v doporuceni.

e NET4GAS, s.r.o., Praha, podano dne 10.6.2019 pod ¢, M&UN/051302/2019, jako vlastnik dotcené sité
VTL plynovod 40 bari DN 500 sdéluje:

1. Do priloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitélni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o0. si miZete vyzadat
na e-mailové adrese data@net4qas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zékona je pro uvedeny stavajici plynovod
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpe¢nostni pasmo na 150 m kolmé vzdalenosti od plidorysu
plynovodu na obé strany.

3. Na WEB portalu http:/portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele izemné analytickych podkladti
k dispozici aktualni Udaje o Uzemi. V pfipadé, Ze potiebujete nové pfistupové tdaje, zazadejte si o né
na adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport &.1 (Udaje
0 Uzemi) se stahuje spolené s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Zze data pouzije
vyhradné pro potfeby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové Upiné aktualizace tzemné
analytickych podkladi nedojde k jejich zmé&né.

4. Umisténi staveb v bezpe¢nostnim pasmu je dle zakona &. 458/2000 Sh., energeticky zakon, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpegnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou
akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe&nostni podminky umoziuiji.

6. Kuzemnimu planu Zalezlice nemame piipominky.

Vyjadreni vlastnika plynovodniho zarizeni nevyjadruje nesouhlas ani podani pripominky. Plynovod je
UP respektovan a je zakreslen v koordinaénim vykrese. Umisténi staveb v jeho ochranném pasmu
bude FeSeno az v navaznych Fizenich dle stavebniho zakona.

e Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové, podano dne 13.6.2019 pod &j. M&UN/053247/2019, jako spravce
povodi sdéluje:

Pro oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem byly zpracovany mapy povodnovych nebezpeci a povodno-
vych rizik, které vychazeji z miry ohrozeni Gzemi povodnovym nebezpecim a kategorii zranitelnosti
daného Gzemi. ReSené Gzem{ se nachazi v oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem, kde je v souladu s
cili Planu pro zvladani povodiiovych rizik schvaleného usnesenim vlady CR v prosinci 2015 tfeba zo-
hlednit principy protipovodnové prevence v (Gzemné planovacich dokumentacich obci, zejména nevytva-
renim novych ploch v neprijatelném riziku.

Povodiiové riziko je jednim z Limitd vyuZiti Gzemi, kategorii vysokého a stfedniho ohroZeni poZadujeme
zapracovat do textové i grafické ¢asti UPD. Mapy povodfiového nebezpeti jsou soutasti UAP na stran-
kach Povodi Labe, statni podnik www.pla.cz/UAP (sledovany jev ¢. 119, Pla_id 593).

Plocha Z1 se nachazi ve vysokém povodnovém ohrozeni. Dle tabulky Klasifikace ohrozeni se doporucuje
nepovolovat novou ani nerozsifovat stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umist'uji zvirata.

Vyjadreni spravce povodi nevyjadruje nesouhlas ani podani pripominky, pouze doporuceni na zakladé
kterého bylo do kapitoly 3.2, k plose Z1, doplnéno: vychodni cast se nachazi na Gzemi povodnového
rizika - vystavba je podminéna prijmutim zprisnénych stavebné - technickych podminek, jimiz se snizi
povodnové riziko. Do koordinacniho vykresu bude zapracovano GUzemi povodnového rizika (vysoké a
stredni).
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16. Udaje o pottu listd odivodnéni Gzemniho planu a pottu vykresd
grafické casti

Textova tast odivodnéni Gzemniho planu Zélezlice obsahuje 48 stran formatu As.

Grafickd ¢ast oddvodnéni Gzemniho plénu Zalezlice obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vysSe uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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